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TITLE:  ADMINISTRATIVE PERMIT NO.AD20078: A 
REQUEST TO CONSIDER THE REVOCATION OR 
MODIFICATION OF USE PERMIT NO. UP200415 TO 
THE CITY COUNCIL FOR NONCOMPLIANCE 
WITH SPECIAL CONDITON OF APPROVAL 

Permits:  Use Permit No. UP200415 

Location:  148 W. Calaveras Blvd. 
APN:  02224037 

RECOMMENDATION:   Continue the Public Hearing for six months until the 
February 27, 2008 meeting to allow Staff and the 
Applicant Time to Explore Additional Site Locations for 
Parking and Monitor the Parking Agreement with Staff. 

Applicant(s):  City of Milpitas 
Property Owner(s):  Calaveras Square, 3645 Warner Drive, San Jose, CA 95127 

Attn: Sam Lacorte 
Previous Action(s):  “S” Zone Approval, Use Permit 

General Plan Designation:  General Commercial 

Present Zoning:  General Commercial with an Office and “S” Zone Overlays 
(C200S)Existing Land Use:  Multitenant shopping center 

Agenda Sent To:  Thomas Olsson, Avis, 7332 Franco Lane, Vacaville, CA 
95688 
David Souza, 101 Serra Way, Milpitas, CA  95035 
Kevin Montee, 1646 N. California Blvd., Ste. 250, Walnut 
Creek, CA  94596 
Robert Salerno, Business Owner, 
Chris SmithersAvis Rental Car 

Attachments:  N/A 
PJ No. 2376
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BACKGROUND: 

At its meeting on June 27, 2007, the Planning Commission continued this item until its 
meeting on August 22, 2007, in order to allow staff the opportunity to work with Avis to 
explore additional parking at two local hotels (Hilton Garden Inn and Days Inn) and to 
work with the applicant to establish an acceptable parking agreement that complies with 
Special Condition No. 3 of the approved use permit. Special Condition No. 3 of the use 
permit states: 

3. This use shall not use more than seven (7) parking spaces at any time. (P) 

This special condition of approval was specifically placed on this use permit so that the 
proposed rental car agency would not be allowed to use the remaining parking spaces in 
the shopping center which are allocated to other businesses in the center. As stated by the 
letter from Avis previously  included  in the Commission’s attachments, Avis Rental Car 
agreed to this special condition of approval at the time of the use permit review. 

Over the past two months, Staff has taken the following actions: 

•  Reviewed Avis proposal and consideration to allow parking of their vehicles in 
the Hilton Garden Inn and Day Inn Hotels. Based on staff review of the parking at 
both sites, there is only one excess parking space that could be allocated to Avis, 
which does not meet its parking needs. 

•  Directed Avis to consider another site in close proximity to their office. The Serra 
Center site across the street has additional parking, however, the property owner 
of Serra Center was not interested in providing any shared parking with Avis. 

•  Staff met with Avis and Dan Souza from Farmer’s Insurance, whose business is 
next to Avis to address his previous concerns about Avis parking situation. At this 
time, Mr. Souza stated that he was satisfied with the agreement between the City 
and Avis to monitor the parking situation in the future to prevent negative impacts 
from parking in the center. Mr. Souza also stated that his views on the future 
parking agreement with the City also presented another business owner in the 
shopping center. 

This meeting also included Staff and Avis to come to an agreement to monitor the 
parking situation over the next sixmonths to allow staff to determine the level of 
compliance and also: 

•  Time for Staff and Avis to explore the following sites for additional parking: a) 
Vacant parking lot next to Kentucky Fried Chicken on S. Main Street, b) The 
Buddhist Lotus Society Church, c) Abel Center, and d) Calaveras Center. Other 
sites may be included in the future as options.



P.C. ARS – August 22, 2007 
Administrative Permit No. AD20078: Consider Revocation, Suspension, Modification of Use Permit No. UP200415 

Page 3 

•  Established and agreed upon a monitoring system over the next six months in 
which Avis would identify vehicles in their possession with a sign placed in each 
vehicle that identifies that the vehicle is available for rent.  This would allow staff 
the opportunity to monitor the vehicles on site. The sign would be laminated and 
the words would be in red ink that would be easy for Staff to identify. 

Avis has stated that once their keys are handed over to the rental driver(s), several 
vehicles remain in the parking lot, while the drivers go for lunch at Baker’s Square 
restaurant, Carl’s Juniors or just sit in their vehicle for 1015 minutes before taking off. 
Avis feels that once the keys are handed over to the rental drivers, they should not be 
penalized for excess parking.  There appears to be some merit to this assessment, Staff 
will consider and review this matter once we return in six months if the Planning 
Commission approves the recommendation. 

Staff does not want to recommend to the Planning Commission (with a further 
Commission recommendation to the City Council) to revoke the Use Permit, when there 
are future options to be considered or explored to hopefully address this matter. 

Therefore, Staff recommends that this matter be continued for sixmonths until the 
meeting of February 27, 2008 to allow Staff and Avis Rental Car to address the issues 
stated above and report back to the Planning Commission. 

RECOMMENDATION: 

Continue this matter until the Planning Commission meeting of February 27, 2008 and 
direct Staff to report back on the final status of the proposed parking arrangements with 
Avis Rental Car business.


